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Welkom aan de Schwartzstraat

In project Mendelweg bouwen wij 23 eengezinswoningen voor gezinnen

De woningen liggen aan een woonerf op het terrein van de voormalige Immanuelschool in Boskoop. De nieuwe
straat (Schwartzstraat) is ruim opgezet met een openbaar parkeerterrein en voldoende groen. Alle woningen
hebben een berging in de voortuin. De achtertuinen hebben een mooie ligging aan het water.

Duurzaam en fijn wonen

De woningen hebben een breedte van 4,86 meter en een woonoppervlakte van 107 m?. Beneden vindt

u grote ramen, de woonkamer met open keuken en natuurlijk een toilet. Boven zijn er 3 slaapkamers en de
badkamer. De zolder is perfect om al uw spullen op te bergen. Hier vindt u ook de afgesloten technische
ruimte voor de installaties en de aansluitingen voor uw wasmachine en droger.

Energiezuinige woning

De nieuwe eengezinswoningen zijn goed geisoleerd.
De woning heeft een bodemwarmtepomp en een
warmte terugwinsysteem (WTW) voor de ventilatie. De
combinatie van isolatie, goede kierdichting en deze
installaties zorgen voor een laag energieverbruik en
een aangenaam binnenklimaat.

Op het dak liggen 8 of 9 zonnepanelen. Door bewust om
te gaan met uw energieverbruik (bijvoorbeeld wassen
als de zon schijnt) kunt u op uw energiekosten besparen.




De indeling van de woning

Kleur
keukenkastjes

Kleur
aanrechtblad

Benedenverdieping

* Hal

Toilet met hangend toilet en fonteintje
Woonkamer met open keuken

Deur naar de tuin

Keuken

De keuken is 1.80 meter breed en
bestaat uit 3 onderkastjes en
3 bovenkastjes van 60 cm breed.

De keukenkastjes van Bruynzeel krijgen
de kleur “kokos”, het aanrechtblad wordt
“Metallic black”.

In de de keuken zit een aansluiting
en afvoer voor de vaatwasser.
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Benedenverdieping Eerste verdieping
*woning komt ook gespiegeld voor

*raamindeling aan voorzijde verschilt per woning

Eerste verdieping

® 3slaapkamers
e Badkamer met douche,
toilet, wastafel

De tuin

De tuin leveren we standaard op met een terras tegen de achtergevel over de breedte van de woningen.
De afmetingen van de tuinen zijn per woning verschillend. Tussen de woningen staat een schutting, deze
wordt eigendom van u en uw buren. De voortuin heeft een berging van van 5 m?. Tussen uw berging en de
berging van uw buren komt een laag hekje. De voortuin is voorzien van een beukenhaagje en een pergola
waar u zelf iets tegenaan kunt laten groeien.
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Zolder

* Open, onafgewerkte ruimte met dakraam
* Afgesloten technische ruimte voor de installaties
* Aansluiting wasmachine en wasdroger

Zolder



Voorgevel Zijgevel (de zijgevel zonder ramen, aan de kant van het spoor)
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Nadenken
over de toekomst

Bij de oplevering krijgt u tips en instructies maar het is goed om van tevoren al over wonen in een nieuwe
woning na te denken.

In de nieuwe woning heeft u vloerverwarming

U kunt daarom niet alle vloermaterialen op de vloer leggen. Houdt daar rekening mee bij uw keuze en laat
u goed voorlichten. De vloer moet geschikt zijn voor vloerverwarming en vloerkoeling. De vloer mag niet
geégaliseerd of gelijmd worden. Een vloerenspecialist kan u goed informeren welke vloeren geschikt zijn.

U gaat elektrisch koken

De keuken heeft geen apparatuur. U kunt zelf een elektrisch kooktoestel, recirculatiekap, koelkast en
eventueel vaatwasser plaatsen. De aansluiting voor elektrisch koken is 3-fase.

Zelf klussen in de woning

Heeft u al plannen voor aanpassingen in uw woning? Vraag dan van tevoren al de Zelf Aangebrachte
Voorziening (ZAV) aan bij Woonforte. Dan weet u of u uw klus mag uitvoeren en bent u, voordat het
klussen begint, al op de hoogte van de voorwaarden. Kijk voor meer informatie op: www.woonforte.nl
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Zo wordt de woning opgeleverd:

* Detrap en traphekken zijn wit geschilderd en de traptreden staan in de grondverf.

* De houten gevelkozijnen zijn aan de binnenzijde geschilderd in dezelfde kleur als de buitenzijde.
* De stalen binnenkozijnen en binnendeuren zijn wit.
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ramen kopgevel alle verdiepingen

geen ramen kopgevel

geen ramen kopgevel

geen ramen kopgevel + zijtuin

geen ramen kopgevel + zijtuin

ramen kopgevel, alleen verdiepingen

ramen kopgevel, alleen verdiepingen

ramen kopgevel alle verdiepingen

* De begane grond en 1e verdieping zijn voorzien van vloerverwarming.
* De plafonds zijn wit gespoten. Daar hoeft u niets meer aan te doen.

* De muren zijn kaal en klaar om te behangen. Er zijn geen plinten.

* De keuken, badkamer en toilet zijn betegeld.
* De badkameris voorzien van toilet, wastafel en douchehoek. Er worden geen douchewanden geplaatst.

* In de keuken zit een aansluiting voor de vaatwasser.
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* Bij de voor- en achtergevel wordt een aansluitpunt voor buitenverlichting aangebracht. Op de zijkant
van de berging wordt een armatuur met schemerschakelaar geplaatst.

* Het dakis afgetimmerd met groene platen.
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Kom ik in aanmerking

Kom ik in aanmerking voor deze woning?

De woningen zijn speciaal voor gezinnen die voldoen aan de inkomenseisen.
Reageren kan als uw huishouden bestaat uit minimaal 3 personen.

Voorrangsregels
De woningen zijn voor gezinnen met minimaal drie personen. De voorrangsregels zijn als volgt:
1. Huurders afkomstig uit sloopwoningen van de Julianastraat in Boskoop

2. Huurders die een huurwoning van Woonforte leeg achterlaten
3. Overige woningzoekenden

Huurprijzen en servicekosten

m Gezamenlijk huishoudinkomen 2025

€900,07* €38.501 tot € 54.847*

*prijspeil 2025

Mensen met een urgentieverklaring hebben geen voorrang op deze woningen.

Servicekosten

De servicekosten per woning, per maand zijn als volgt opgebouwd:
* Glasverzekering € 1,00

* Rioolontstopping € 0,90

® Beschikbaar stellen zonnepanelen € 3,25 per paneel

Andere vaste lasten

De kosten voor levering en verbruik van water en elektra zijn voor uzelf. U regelt dit met het energiebedrijf
en het drinkwaterbedrijf OASEN.

Huurtoeslag

Het is mogelijk om huurtoeslag aan te vragen als u aan de juiste inkomenseisen voldoet. U kunt nu al een
proefberekening maken op www.toeslagen.nl. Alle woningen komen in aanmerking voor huurtoeslag, mits
uw inkomen binnen de huurtoeslaggrens valt.
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Hoe reageert u op een woning?

De woningadvertentie vindt u

vanaf 30 oktober 2025 op
www.hureninhollandrijnland.nl. Om te
kunnen reageren op een huurwoning
moet u ingeschreven staan als woning-
zoekende bij Huren in Holland Rijnland.

Wilt u een woning huren, dan moeten
wij zeker weten of u aan de voorwaarden
voldoet. Daarom checken we altijd uw
inkomensgegevens. Vraag daarom op
tijd uw inkomensgegevens aan bij de
Belastingdienst.

y Heeft u deze gegevens niet op tijd, dan
kunnen wij de woning niet aan u toewijzen.
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Welke formulieren moet ik inleveren bij Woonforte?

LET OP: Lever alleen de originele papieren bij ons in, geen kopieén.

Algemene gegevens

e Uittreksel uit het bevolkingsregister (niet ouder dan 3 maanden) waaruit uw burgerlijke staat-,
uw historische woongegevens en uw gezinssamenstelling blijkt (kies optie “Woningbouwvereniging”).
* |IBAN rekeningnummer

Inkomensgegevens

* Eeninkomensverklaring (IBRI) over 2024. Dit inkomen wordt geindexeerd naar 2025 en daarop wordt
toegewezen! U kunt deze nu al aanvragen bij de Belastingdienst.

* Loonstroken van de afgelopen drie maanden (alleen ter controle dat er inkomen is)

* Indien van toepassing de specificatie van een uitkering of bewijs van studiefinanciering

Formulieren

e Kandidaatsverklaring: deel | (door u in te vullen) en verhuurdersverklaring: deel Il (door uw huidige verhuurder
in te vullen, behalve als u al een woning van Woonforte huurt). U kunt het formulier ook afhalen bij onze balie,
Baronie 30 in Alphen aan den Rijn.

Extra gegevens indien van toepassing op uw situatie

* Definitieve aanslag van de belastingdienst over 2024 (of de voorlopige) of een verklaring van de belastingdienst

dat de aangifte nog niet beschikbaar is.

Jaarrekening over 2024 opgemaakt door uw accountant of belastingadviseur (deze gegevens hebben wij

nodig als u zelfstandig ondernemer bent).

* Een prognose over 2025 en 2026 van uw accountant of belastingadviseur (deze gegevens hebben wij nodig
als u zelfstandig ondernemer bent).

* Heeft u een koopwoning? Dan tekent u bij het aangaan van het huurcontract een allonge (bijlage). Daarin staat
dat u de koopwoning binnen 6 maanden na de ingangsdatum van het contract verkoopt en overdraagt aan de

nieuwe eigenaar.
® Het vonnis van de rechter na echtscheiding.

Als u met een partner reageert op een woning,
dan ook alle bovenstaande gegevens van de
partner meenemen en eventuele medebewoners
(geen kinderen).

Wist u dat u uw inkomensverklaring ook kunt
uploaden op Huren in Holland Rijnland? U hoeft
dan nooit meer te zoeken naar losse papieren.

Accepteert u een woning? Dan kunt u de
verklaring direct meesturen.
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/0 gaat de toewijzing woningen

REAGEREN OP DE WONINGEN

* Dewoningen worden 8 dagen geadverteerd via Huren in Holland Rijnland.

® Het huishouden moet bestaan uit minimaal 3 personen.

* We bepalen de volgorde aan de hand van inschrijftijd, maar ook kijken we naar de
voorrangsregels.

DE VOORRANGSREGELS

De voorrangsregels zijn als volgt:

1. Huurders afkomstig uit een sloopwoning van de Julianastraat in Boskoop
2. Huurders die een huurwoning van Woonforte leeg achterlaten

3. Overige woningzoekenden.

KANDIDAAT-HUURDERS KRIJGEN BERICHT

Kandidaat-huurders krijgen een bericht dat ze in aanmerking komen voor een woning.
Wanneer u dit bericht ontvangt, upload u binnen 24 uur de gevraagde documenten.

TIP: U kunt de documenten alvast uploaden bij uw inschrijving bij Huren in Holland Rijnland.

LET OP: Levert u de gevraagde documenten niet op tijd bij ons aan? Dan gaan wij
door naar de volgende kandidaat-huurder op de lijst.

CHECK DOOR WOONFORTE

I:fb We bekijken of u voldoet aan de voorwaarden voor voorrang en controleren de documenten.

LET OP: Voldoet u niet aan de voorwaarden voor voorrang? Dan gaat uw plek naar
de volgende kandidaat-huurder op de lijst.
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WONING UITKIEZEN

Wanneer uw documenten zijn goedgekeurd, ontvangt u van ons bericht en mag u
een woning uitkiezen. Op de website kunt u zien welke woningen op dat moment
nog beschikbaar zijn.

WONING ACCEPTEREN

Als u een woning heeft uitgekozen ontvangt u een acceptatiebrief. Deze kunt u digitaal
tekenen. Als wij de getekende acceptatiebrief hebben ontvangen is de aanbieding
definitief en feliciteren wij u met de nieuwe woning.

KlJK- EN MEETDAG

Om vooraf binnen te kijken in uw woning, organiseren we een kijk- en meetdag.
Tijdens deze dag mag u uw eigen leveranciers meenemen om te laten inmeten.

|

ONDERTEKENEN HUURCONTRACT

Kort voor de oplevering van de woning krijgt u een huurcontract voor onbepaalde tijd.
Het ondertekenen van het huurcontract gaat digitaal. Naast het tekenen van het
huurcontract moet u ook de eerste verhuurnota via een betaallink betalen.

Voordat u het contract tekent moet u de huur van uw huidige woning opzeggen.

OPLEVERING WONINGEN EN SLEUTELOVERDRACHT

De woningen worden naar verwachting in het voorjaarvan 2026 opgeleverd. Tijdens de
oplevering lopen we samen door de woning en krijgt u uitleg over de installaties. U ontvangt
dan ook de sleutel van uw nieuwe woning.



Disclaimer

Aan de inhoud van deze uitgave

is de grootst mogelijke zorg
besteed. U kunt aan de inhoud
geen rechten ontlenen. De actuele
planning en de toewijzingsvoor-
waarden vindt u op onze website.

Bezoekadres
Baronie 30
2404 XG Alphen aan den Rijn

Postadres
Postbus 2001
2400 CA Alphen aan den Rijn

Telefoon
0172418518

E-mail
service@dwoonforte.nl

Internet
www.woonforte.nl

n www.facebook.nl/
woonforte

WhatsApp
0623723492
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